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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(1)

(2)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BAUGB I.V.M § 7 BAUNVO)

Im Plangebiet ist als Art der baulichen Nutzung ein Urbanes Gebiet gemall § 6a
BauNVO festgesetzt.

Zulassigkeitskatalog

a) Allgemein zuldssig sind:

ok wonh =

Wohngebaude,

Geschéfts- und Blrogebaude,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Sonstige Gewerbebetriebe und

Anlagen flr Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-

che und sportliche Zwecke.

b) Unzulassig sind:

1. Einzelhandelsbetriebe,

Hiervon ausgenommen sind lediglich

Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und sonstigen Gewerbebetrieben
(,Handwerkerprivileg“), wenn

der raumlich-funktionale Zusammenhang gegeben ist,

ausschlieBlich dort hergestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter
verarbeitete Produkte angeboten werden,

eine deutliche flachen- und umsatzmaRige Unterordnung sowie eine
sortimentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb gegeben ist und

die Verkaufsflachenobergrenze von maximal 150 m? nicht Gberschritten
wird.

Der Nahversorgung und Versorgung des Gebiets dienende Einzelhandels-
betriebe (Nachbarschaftsladen) mit einer maximalen Verkaufsflache von
150 m? je Betrieb sind im Urbanen Gebiet zulassig.

2. folgende sonstige Gewerbebetriebe:

a.

Anlagen und Einrichtungen, in denen der gewerbsmafigen Prostitution
nachgegangen wird (Bordellbetriebe und vergleichbare Nutzungen wie
z.B. Anbahnungsgaststatten, Privatclubs, Kontaktsaunen),

gewerbliche Stellplatz- und Garagenanlagen,

selbstandige Anlagen der Auflenwerbung (= selbstédndige Werbeanla-
gen), die dem § 29 BauGB zuzuordnen sind und die Fremdwerbung zum
Gegenstand haben.

3. Vergnlgungsstatten und

4. Tankstellen.

Qs
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(1)

(2)

3)

(4)

(1)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BAUGB I.V.M. §§ 16 BIS
21A BAUNVO)

Grundflachenzahl

Die hdchstzulassige Grundflachenzahl im Urbanen Gebiet ist mit GRZ = 0,6 festge-
setzt.

Die Grundflachenzahl im Allgemeinen Wohngebiet ist mit GRZ = 0,5 festgesetzt.

Geschof¥flachenzahl

Die héchstzulassige Gescholflachenzahl im Urbanen Gebiet ist mit GFZ = 2,0 festge-
setzt.

Zahl der Vollgeschosse

Die héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse im Urbanen Gebiet ist mit Z = mindestens
Il bis héchstens Il festgesetzt:

Hohe baulicher Anlagen

Begriffsdefinitionen:

Die Gebaudehohe (GH) ist als das Abstandsmal} vom dem in der Planurkunde fest-
gesetzten unteren MalRbezugspunkt (= 67,92 m G.NN) und dem héchsten Punkt des
Gebaudes definiert, der wie folgt zu ermitteln ist:

=  Schnittkante zwischen den AulRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und
der Dachhaut oder

=  bis zum oberen Abschluss der stralenseitigen Wand (Attika) oder
= bis zur Firsthéhe.
Die héchstzulassige Hohe baulicher Anlagen ist mit GH = 82,50 m .NN festgesetzt.

Die Uberschreitung der zulassigen Héhe baulicher Anlagen durch notwendige techni-
sche Bauwerke ohne Aufenthaltsraume (z.B. Aufzugsiberfahrt, Dachausstiege u.a.) ist
je maximal 12 m? auf héchstens 5% der Grundflache bis zu einer Hohe von 85,50 m
U.NN zulassig.

Bei der Herstellung von PV-Dachanlagen darf die hochstzulassige Gebaudehdhe von
83,50 m U.NN betragen.

(NICHT) UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 (1) NR. 2 BAUGB
I.V.M. §23 BAUNVO)

Uberschreitung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Plangebiet durch die Festsetzung
von Baugrenzen bestimmt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Geb&udeteile (z.B. erdgeschossige Win-
tergarten (Glashauser), Erker oder Balkone) kann als Ausnahme zugelassen werden,
soweit sie den bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen entspricht und die Uber-
schreitung der jeweiligen Baugrenze auf maximal 1/3 der Gebaudelange bis maximal
1,50 m Tiefe erfolgt. Eine Uberschreitung auf éffentlichen Flachen und im Bereich der
festgesetzten Leitungsrechte ist nicht zulassig.

%WeSt
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(2)

3)

(1)

(2)

3)

(1)

(2)

Die Flache wird auf die Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) an-
gerechnet.

Im Kronenbereich der als erhaltenswert festgesetzten Baume ist eine Uberschreitung
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen durch Gebaudeteile unzulassig.

Fir die Errichtung von Geschossen flr Stellplatze und Garagen unterhalb des Erdge-
schosses (= Garagengeschoss) einschlielllich den dazu gehdérigen Nebeneinrichtun-
gen kann als Ausnahme ein Uberschreiten der Baugrenzen fiir die gesamte Flache
des Baugrundstiicks zugelassen werden.

Lediglich im Bereich der festgesetzten Leitungsrechte ist eine unterirdische Uber-
schreitung ebenso wie im Kronenbereich der festgesetzten Baume nicht zulassig.

Innerhalb der in der Planurkunde durch eine Schraffur gekennzeichneten Gberbauba-
ren Grundsticksflachen sind bauliche Anlagen nur unterhalb der Gelandeoberflache
zulassig.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 (1)
NR. 4 BAUGB I.V.M. §§ 12 (6), 14 UND 23 (5) BAUNVO)

Nebenanlagen geméaR § 14 (1) BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind aulderhalb der lberbaubaren
Grundstucksflachen in einer Tiefe von 3 m - gemessen senkrecht von der stral3ensei-
tigen Gebaudekante zur angrenzenden 6ffentlichen StralRengrenze - unzulassig.

Garagen

Garagen sind in Form von Garagengeschossen unterhalb des Erdgeschosses zulas-
sig.

Stellplatze

Stellplatze sind nur in Garagengeschossen unterhalb des Erdgeschosses und inner-
halb der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Private Ver-
kehrsflache* zulassig.

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) NR. 11 BAUGB)

Private Verkehrsflache

Die festgesetzte private Verkehrsflache dient der Erschliefung der im Geltungsbereich
des Bebauungsplans gelegenen Baugrundstiicke.

Zur Erschlielungsstralle ,Sohler Weg® ist ein Ein- und Ausfahrtsbereich mit einer
Breite von hochstens 6 m zulassig.

Innerhalb der Verkehrsflache sind auch Stellplatze, Flachen fir Verkehrsgriin und Mull-
behaltersammelflachen zulassig.

Anschlussverbot

Zu den ErschlieBungsstraRen ,,Auf Sternsholl* und ,Sohler Weg“ sowie zu der Parzelle
Gemarkung Heddesdorf, Flur 2, Nr. 97/7 sind von den im Geltungsbereich gelegenen
Flachen keine weiteren als die im Bebauungsplan festgesetzten Ein- und Ausfahrten

zuldssig.
{ WeSt
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3)

(1)

(2)

Fir die Herstellung der privaten Verkehrsflache ist in der Planurkunde eine Flache flr
die Errichtung einer Stitzmauer unmittelbar an den Grenzen der Flursticke Gemar-
kung Heddesdorf, Flur 2, Nrn. 92/1 tlw. und 92/2 festgesetzt.

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) NR. 20
BAUGB)

Wasserdurchlassige Befestigung von privaten Verkehrs- und Stellplatzflachen

Private Flachen wie die offenen Stellplatze, Hofflachen u.a. sind dauerhaft mit versi-
ckerungsfahigem Material zu befestigen (wie wassergebundene Decke, Rasenfugen-
pflaster, wasserdurchlassiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen und ver-
gleichbare Materialien).

Versickerung von Niederschlagswasser

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplans auf den Privatgrundstiicken anfallende,
unbelastete Niederschlagswasser ist auf diesen Grundstiicken zur Versickerung zu
bringen.

GEH-, FAHR UND LEITUNGSRECHTE (§ 9 (1) NR. 21 BAUGB)

Die in der Planurkunde festgesetzte Flache fir ein Leitungsrecht dient den Stadtwerken
Neuwied (SWN) fir den Bau, die Unterhaltung, Instandsetzung und Erneuerung der
dort verlaufenden Versorgungsleitung.

Im Bereich des Leitungsrechts ist flr die anfallenden Bau-, Unterhaltungs-, Instandset-
zungs- und Erneuerungsarbeiten eine Trasse gemal dem Eintrag in der Planurkunde
freizuhalten.

Leitungsgefahrdende Malinahmen, wie etwa das Anpflanzen von tiefwurzelnden Ge-
hélzen (= ,Pflanzverbot®), die Errichtung baulicher Anlagen und Einrichtungen sind —
unzulassig.

Ein Abweichen von der festgesetzten Flache flr Leitungsrechte ist in Abstimmung mit
dem Beguinstigten moglich, wenn bodenordnungsrechtliche Griinde dies erfordern.

BESTIMMTE BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE MASSNAHMEN FUR
DIE ERZEUGUNG, NUTZUNG UND SPEICHERUNG VON STROM, WARME
ODER KALTE AUS ERNEUERBAREN ENERGIEN (§ 9 (1) NR. 23B BAUGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der Haupt-
gebaude zu mindestens 50% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden
solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwadrmekollektoren installiert, so kann die hiervon bean-
spruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Qs
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(1)

(2)

10

(1)

ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UM-
WELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGE-
SETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER
ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU
TREFFENDEN BAULICHEN UND SONSTIGEN TECHNISCHEN VORSCHRIF-
TEN (§ 9 (1) NR. 24 BAUGB)

Larmpegelbereiche

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen (= Gberbaubare Grund-
stlicksflachen) werden fur die Dimensionierung der erforderlichen Luftschallddmmung
von Aufdenbauteilen maRgebliche Auflenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche festge-
setzt (siehe Planurkunde).

Bei Errichtung von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrdaumen innerhalb der
Baugrenzen, fir die mal3gebliche AulRenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche angege-
ben sind, sind zum Schutz vor Auf3enlarm fir AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen
die Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®
einzuhalten.

Die erforderlichen resultierenden Schalldamm-Malie der Auflienbauteile ergeben sich
nach DIN 4109 aus den in der Planzeichnung dargestellten mafigeblichen Auf3enlarm-
pegeln bzw. Larmpegelbereichen. Nach au3en abschlieRende Bauteile von schutzbe-
durftigen Raumen sind so auszuflhren, dass sie die erforderlichen resultierenden
Schallddamm-Male aufweisen.

Die erforderlichen Schallddmm-Malie sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart
und Raumgeometrie im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzu-
weisen. Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen wer-
den, soweit nachgewiesen wird, dass geringere Schalldamm-Malie erforderlich sind.

Die jeweiligen Larmpegelbereiche sind durch Planeinschrieb festgesetzt.

Quelle: DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787
Berlin, www.beuth.de

Schlafrdume

Fir in der Nacht zum Schlafen genutzte Rdume sind in den Flachen der Larmpegelbe-
reich IV und V fensterunabhangige schallgeddmmte Bellftungen oder gleichwertige
Malinahmen bautechnischer Art einzubauen, die eine ausreichende Bellftung bei ge-
schlossenen Fenstern sicherstellen.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN (§ 9 (1) NR. 25 A BAUGB)

Nutzung und Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen § 9 Abs. 1 Nr. 25
b BauGBi. V. m. § 88 Abs. 7 LBauO

Die nicht baulich genutzten Teilflachen der nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen
sind als Grinflachen oder gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflache anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Dazu sind Raseneinsaaten, Wildblumenwiesen, Gehdlz-
pflanzungen, Bodendecker, Stauden bzw. eine Kombination der angeflihrten Pflanzun-

gen zulassig.
{ WeSt
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Reine Schotter-, Kies-, Stein- und sonstige vergleichbar Materialschitterungen sind
unzulassig.

Bei Verwendung von mineralischem Mulch missen je m? mind. 7 Pflanzen gepflanzt
werden.

Abgangige Pflanzen sind nachzupflanzen. Um in den Wintermonaten hier keine struk-
turldse Odflachen entstehen zu lassen, muss die Pflanzung bei mineralischer
Mulchung zudem Gréaser und Stauden enthalten, die nicht einziehen und ganzjahrig
oberirdisch wachsen.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage
von permanent mit Wasser gefiillten Gartenteichen zulassig. Die Vegetationsflachen
sind dauerhaft zu unterhalten und fachgerecht zu pflegen. Es sollen Pflanzen gemaf}
der nachfolgenden Pflanzliste verwendet werden.

Die Herstellung hat spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der jeweiligen Hochbau-
maflinahme zu erfolgen.

A Pflanzliste heimischer Geholzarten
Baume Il. Gr6Benordnung:

Feldahorn

Hainbuche

Blumenesche
Amberbaum
Vogelkirsche

Eberesche

Mehlbeere
Amerikanische Stadtlinde

Straucher:

Echte Felsenbirne
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffeliger WeilRdorn
Eingriffeliger WeiRdorn
Pfaffenhltchen
Liguster

Gemeine Heckenkirsche
(Strauch)

Faulbaum

Schlehe

Feldrose

Hundsrose

Brombeere

Himbeere

Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
Sanddorn

Acer campestre
Carpinus betulus
Fraxinus ornus
Liquidambar styraciflua
Prunus avium

Sorbus aucuparia
Sorbus aria Magnificia
Tilia cordata RANCHO

Amelanchier ovalis
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Rhamnus cathaticus
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Virburnum lantana
Hippophae rhamnoides
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Dachbegriinung

Die Dacher der Hauptgebaude bis zu einer Dachneigung von 15° sind mit einem Anteil
von mindestens 50% der Dachflache in Form einer extensiven Dachbegriinung zu be-
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Dachbegriinung ist mindestens mit einem Magersubstrat anzulegen. Der Pflanz-
substrataufbau ohne Drain- und Filterschicht ist mit mindestens 0,10 m Starke auszu-
bilden.

Sofern PV-Anlagen untergebracht werden, kann die Dachbegriinung auf einen Fla-
chenanteil von 20% reduziert werden (Solar-Griindacher). Hierzu wird auf die Textfest-
setzung A9 verwiesen.

ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN (§ 9 (1) NR. 25B BAUGB)

Die in der Planurkunde als zu erhaltend festgesetzten Baume mit der Bezeichnung K1
bis K11 sowie die in der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Auf Sternsholl*
und der o6ffentlichen Grinflache festgesetzten Baume sind dauerhaft zu unterhalten
und fachgerecht zu pflegen.

Sie sind vor und wahrend der Bauphase vor schadigenden Einflissen zu bewahren.
Hierzu ist die RAS-LP 4 bzw. DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen®
zu beachten. Soweit erforderlich sind Schutzzdune, WurzelschutzmalRnahmen,
Stammschutz und Bodenverdichtungsschutz anzuwenden.

Bei Abgang der Baume K 1 bis K 11 ist als Ersatzpflanzung jeweils ein Baum Gattung
Aesculus hippocastanum (Unterarten wie ,Baumannii“ oder ,Pyramidis sind ausge-
schlossen), Hochstamm Solitar 4xv, m. DB., aus extraweitem Stand, STU 20-25 cm,
Stammhohe mind. 2,20 m, inkl. Notwendigem Dreibock, Stammanstrich und ausgebil-
detem Gieldrand, zu pflanzen.

Hinweis:

Eine qualifizierte, 6kologische Baubegleitung ist vor Einreichung der Baugenehmigung
zu beauftragen. Vor Erteilung der Baugenehmigung ist der Nachweis der Qualifikation
vorzulegen und durch die 6kologische Baubegleitung ein Konzept zur Sicherung der
Baume wahrend der Baumalnahme einzureichen.

FESTSETZUNGEN VON FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRA-
BUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG
DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND (§ 9 ABS. 1. NR. 26
BAUGB)

Zur Herstellung und Sicherung des Stra3enkodrpers wird eine Flache von 0,25 m Breite
parallel zur offentlichen StralRenbegrenzungslinie auf den privaten Grundsticken fest-
gesetzt. Innerhalb dieser Flache ist der Trager der ErschlieBungslast berechtigt, unter-
irdische Fundamente bzw. Stutzmauern (Ruickenstutzen) fur Bord- und Randsteine zu

errichten und zu unterhalten.
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Die zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen notwendigen Aufschittungen und
Abgrabungen sind auf den privaten Grundsticksflachen zulassig.

12 HOHENLAGE BAULCHER ANLAGEN (§ 9 (3) BAUGB)
Die Oberkante der Erdgeschol3rohfuRbodenhéhe (EGFH) darf héchstens 67,50
m U.NN liegen.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4)
BAUGB I.V.M. § 88 (6) LBAUO

1 DACHGESTALTUNG (§ 88 (1) NR. 1 LBAUO)
Dachform und -neigung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind geneigte Dacher und Flachdacher zu-
lassig.
Die héchstzulassige Dachneigung ist mit < 20° festgesetzt.

2 AUSSERE GESTALTUNG (§ 88 (1) NR. 1 LBAUO)
Zusatzlich zu der festgesetzten hochstzulassigen Zahl der Vollgeschosse ist ein Staf-
felgeschol’ zulassig. Hierzu ist das Uber dem obersten zulassigen Vollgeschoss lie-
gende Geschoss als Staffelgeschoss auszubilden.
Der Ricksprung des Staffelgeschosses muss - bezogen auf die zur angrenzenden an-
baufahigen offentlichen Verkehrsflache liegenden Gebaudewand - mindestens 1,5 m
betragen.
Hiervon ausgenommen sind lediglich Loggien (= an die RGume anschlieRende lauben-
artige Raume, die auf einer Seite nach dem Freien offen sind und als Abschluss eine
Bristung haben), Laubengange (= in den Baukdrper einbezogene Aul3engange) sowie
Treppenraume, die blindig mit den Gebaudewanden des darunter liegenden Geschos-
ses abschliefen drfen.

3 WERBEANLAGEN (§ 88 (1) NR. 2 LBAUO)

Folgende Werbeanlagen sind nicht zuldssig:

= | aserlicht; Leuchtfarben; Reflexoberflachen; blendende, blinkende oder be-
wegliche Lichter; Laufschriften; Intervallschaltung bei Leuchtreklame; grelle
Farben

Werbeanlagen sind lediglich an der Statte der Leistung zulassig. Fremdwerbung ist
nicht zulassig (siehe hierzu Textfestsetzung A1 (2) b2).

Sie dirfen nicht an Baumen, Lampen, Schornsteinen oder ahnlichen Einrichtungen an-
gebracht werden.

Werbeanlagen an und auf baulichen Anlagen dirfen die vorgenannte Héhe der bauli-
chen Anlage nicht GUberschreiten. I
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Werbeanlagen sind im Verhaltnis 0,05:1 zulassig. Die Verhaltniszahl gibt an, wie viel
m? Werbeanlagenflache je m* Wandflache eines Gebaudes maximal zulassig sind.

Cc NACHRICHTLICHE UBERNAHME GEMASS § 9 (6A) BAUGB

Gemal Mitteilung der Servicebetriebe Neuwied A6R vom 15.12.2022, Az.: GF 2.3 Deichamt,
ist das Bebauungsplangebiet in Teilflachen der Hochwassergefahrenkarten Rheinland-Pfalz
als Hochwasserrisikogebiet bei Extremhochwasser gemal § 78b WHG ausgewiesen.

Bei extremen Hochwasserereignissen, die im statistischen Mittel seltener als all 100 Jahre
auftreten, wurde auch die Hochwasserschutzanlage der Stadt Neuwied Uberflutet werden.

Im Bebauungsplan wird auf der Grundlage des § 9 (6a) BauGB eine nachrichtliche Ubernahme
vorgenommen.

In der nachfolgenden Planungsebenen ist eine mdgliche Gefahrdung durch Starkregenereig-
nisse sowie die Umsetzung einer ,hochwasserangepasste“ Bebauung zu berticksichtigen.

Zum Schutz von Leben und Gesundheit sind in der Planvollzugsebene auf der Grundlage der
konkreten Objektplanung vorbeugende MalRnahmen wie zum Beispiel eine hochwasserange-
passte Bauweise und/ oder Notwasserwege zum schadlosen Abfluss des Wassers, Kombina-
tionsbauwerks aus Mulde und Wall u.a. zu berlcksichtigen

Auf die Ausfiihrungen in Kapitel 8 der Begriindung zum Bebauungsplan wird verwiesen.

D HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1.  GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthalt die
DIN 18915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenablagerung (Quelle:
www.beuth.de).

2. Im Rahmen der Durchfuhrung von BaumafRnahmen kénnen archaologische Funde zu
Tage treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutzgesetz
und sind bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Aulenstelle
Koblenz, Niederberger Héhe 1 in 56077 Koblenz (Telefon 0261/ 6675-3000) zu melden.
Beim Auftreten von archaologischen Befunden und Funden muss deren fachgerechte
Untersuchung und Dokumentation vor Baubeginn und wahrend der Bauarbeiten ermog-
licht werden. Dadurch sind ggf. auch zeitliche Verzégerungen einzukalkulieren. Bei Bau-
ausschreibungen und Baugenehmigungen sind die angeflhrten Bedingungen zu be-
ricksichtigen. Der Beginn jeglicher Erdarbeiten ist der Fachbehdrde rechtzeitig (mindes-
tens 3 Wochen vorher) anzuzeigen.

3. Es wird empfohlen, eine objektbezogene Baugrunduntersuchung entsprechend den An-
forderungen der einschlagigen Regelwerke (z.B. DIN 4020) durchfihren zu lassen
(Quelle: www.beuth.de).

4, Hinsichtlich des Bodenschutzes ist das ALEX-Informationsblatt 28 ,Bodenschutz in der
Umweltprifung — Leitfaden fir die kommunale Praxis® zu beachten.
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10.

11.

12.

Bei Eingriffen in den Boden sowie dem Umgang mit Boden sind die einschlagigen Vor-
schriften wie die Bundesbodenschutzverordnung und die DIN 19731 zu beachten. Bei
der Entsorgung der Bdden wird - aus Sicht des Abfallrechts — zudem auf die LAGA M
20, TR Boden, verwiesen (Quelle der DIN-Vorschriften: www.beuth-verlag.de).

Zur Steuerung etwaiger Beeintrachtigungen durch den mdglichen Baustellenlarm wird
auf die geltenden Vorschriften wie etwa die 15. BImSchV (Gerate- und Maschinenlarm-
schutzverordnung) verwiesen.

In den vorhandenen Gehdlzen / sind zur Unterstlitzung avifaunistischer Arten mindes-
tens 6 Nisthilfen zu installieren.

Die Nisthilfen sind nach Osten oder Stidosten auszurichten. Eine Ausrichtung nach Wes-
ten (Wetterseite) und/ oder in stidliche Richtung (starker Sonneneinfall) ist zu vermeiden.
Auf die Ausflihrungen im Fachbeitrag Naturschutz zur 1. Anderung des Bebauungs-
plans, Seite 13, Abbildung 7, wird verwiesen.

Ein Grundschutz der Léschwasserversorgung kann mit einer Menge von 96 m3/ h Gber
einen Zeitraum von 2 Stunden und 1,5 bar RestflieRdruck sichergestellt werden.

Der Objektschutz kann aus dem 6ffentlichen Netz jedoch nicht sichergestellt werden.

Werden Gebaude errichtet, die aufgrund der Brandlast tber dieser Léschwassergrund-
versorgung liegen, ist die zusatzliche Loschwasserversorgung vom Objekttrager selbst
vorzuhalten und zu finanzieren.

Auf die Bericksichtigung der Hinweise und Empfehlungen der Broschire Schmid, H.,
W. Doppler, D. Heynen & M. Réssler (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht. 2., Gberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach wird hingewiesen.

Zur Abstimmung der Bauweise und fur die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommuni-
kationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit Strallenausbau- bzw. Erschlie-
Rungsmalinahmen der anderen Versorger ist es erforderlich, dass sich der jeweilige
MaRnahmentrager friihzeitig — mindestens 3 Monate vor Baubeginn — mit dem zustan-
digen Versorgungstrager in Verbindung setzt. Gemalf den in den Beteiligungsverfahren
zur 1. Anderung des Bebauungsplans abgegebenen Stellungnahmen sind folgende Ver-
sorgungstrager frihzeitig zu kontaktieren:

= Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stdwest BB1, Ste.-
Foy-Stralle 35-39, 65549 Limburg (Telefon: 06431/ 297697, Mail: Karl-
Heinz.Wolf@telekom) oder

= Deutschen Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Studwest BB1, Phi-
lipp-Reis-Stralle 1, 57610 Altenkirchen (Telefon: 02681/ 83308, Mail:
Thomas.Gediga@telekom.de) oder

= Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH, Zurmainer StralRe 175, 54292
Trier, mail: tfr-sw@vodafone.com.

Die Hinweise und Empfehlungen der Broschiire Schmid, H., W. Doppler, D. Heynen &
M. Réssler (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2., Uberarbeitete Auf-
lage. Schweizerische Vogelwarte Sempach werden beachtet.

Die Broschiire ist der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage beigeflgt

Ein Exemplar der in den Festsetzungen genannten DIN-Normen wird mitsamt dem Be-
bauungsplan in der Stadtverwaltung Neuwied, Engerser Landstralte 17a, 56564 Neu-
wied zur Einsichtnahme fiir jedermann bereitgehalten.
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Die DIN-Normen sind auch Uber die Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralie 6, 10787
Berlin oder www.beuth.de zu beziehen.

Ausgefertigt Neuwied, den

(Jan Einig, Oberblrgermeister) (Siegel)
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